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Et si vous investissiez dans le
futur de lagriculture
en donnant vie a des fermes
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Les enjeux environnementaux de lagriculture
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L.agroécologie apporte une réponse a ces

differents enjeux




La conjoncture : un renouvellement de
generation crucial... mais pas gagné !

50 % 65% ler

des agriculteurs des porteurs obstacle a
actuels de projet ’installation

en age de partir a la retraite sont “hors cadre familial” le financement de la ferme



Une fonciere solidaire pour répondre au renouvellement

des genérations et d la transition agroécologique
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Et bénéeficient d’une réduction /N
d’impbt de 25% !
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B 24 M€ collectés

B 26 fermes financées

B 43 agriculteurs et agricultrices
Installés

B 1646 hectares convertis a
’agroécologie ( )

Et beaucoup d’autres projets
a financer dans les prochains
mois !



Notre ambition

"
100 fermes par an soit 5 000 ha

messssss———— CONVErtis annuellement a
'agroecologie en 2026




I’ ADN de nos fermes : les “feves”

Nos fermes s’appellent des “feves” et respectent toutes
une charte de pratiques agroecologiques ambitieuses

: l Démarche ! Dimension Dynamique

agronomique soclale socletale
Préservation des sols Independance et Intégration au territoire
AgriCUlture BIOloquue autonomie Autonomie a“menta”’e
Diversification Collaboration et partage Fort impact environnemental
Infrastructures naturelles des connaissances

Approche circulaire



Nos feves

Aout 2023

La ferme de Coutemilliere |

Localisation : Ménil - Mayenne (53) - a 45 min d'Angers

Porteur de projets : Simon, 32 ans, fils et petit-fils d'agriculteurs, a toujours
voulu étre agriculteur mais n'était pas prét a reprendre a la retraite de son
pere. Apres des études agricoles et 4,5 années de voyage en wwoofing, Il a

travaillé sur cette ferme pour s'y former en vue de la reprendre.

Installation réalisée en
La Ferme : Sur une surface de 50 hectares: collaboration avec

e Noiseraie sur 22 ha
e Développement d'un atelier de transformation des

noisettes
e Intégration d'un atelier bovin viande et d'un atelier de

volailles de chair

Impacts agro-écologiques :
e Conversion en agriculture biologique e Restauration des sols de linterrang
o Lutte biologique contre les ravageurs  grace au broyage sur place des bois
grace a: élevage avicole sous les de taille, au couvert vegetal, au
noyers, nichoirs, couvert végétal sur compost issu de lelevage

linterrang



Les feves

Juin 2022

La ferme Les Bouriettes

Localisation : Fraisse-Cabardés - Aude (11) - 20min de Carcassonne

Porteur de projets : Pierre (32 ans), ingénieur agronome passionné de
vaches laitieres, fils d’agriculteur souhaitait déevelopper sa propre
exploitation et Hugo, Basile et David l'ont rejoint sur des activités
complémentaires (maraichage et grandes cultures)

La Ferme : Sur une surface de 98 hectares de terres + 13 ha de bols :
o Elevage de Jersiaises bio nourries a ’herbe
e Transformation (fromage ou yaourt) envisagée
e Production de céréales en bio par David, installé avec
e Projet d’agritourisme
e Mise en place d'un espace-test maraichage avec GRAINES DE PAYSANS

oour Hugo et Basile

Impacts agro-ecologiques :
o Conversion en agriculture biologique e« “Lactation longue” (moins de veaux
e Systeme herbager avec race rustique par vache -> réduction de 'impact
e Collaboration avec autres ateliers et CO2 et bien étre animal)
synergies




Juillet 2023

WO LI | a ferme de lou Arban |

Localisation : Augéres, Creuse (23)

Porteur de projets : Lucas 22 ans et Jean-Baptiste 24 ans, deux jeunes
Ingenieurs agronomes de [ENSAT souhaitant siinstaller en paysans

La Ferme : Sur une ferme de 390 ha (166 portés par FEVE)

e Agriculture Biologique depuis 2010 realllatfem réelfede e
e Grandes Cultures : production diversifiee et vendue collaboration avec
en local a des producteurs (huilerie, malterie,
meunerie, etc.)
e Bovin viande : 130 limousines plutot élevées en tant ==\t A ciavee
qu’auxiliaires agronomiques (valorisation des prairies
et des écarts de tri, fertilisation...)

Impacts agro-écologiques :

e Developpement des pratiques o« Commercialisation en circuits
agroécologiques preé-existantes courts locaux

e Optimisation de la gestion des prairies « Amoyen terme, diversification

o Agroforesterie (plantation d'arbres, par lintegration de maraichage

enrichissement des haies)



Schéma de fonctionnement

CITOYENS ET =

. AGRICULTEUR
Investissent en achetant e
ENTHEPR,ISES des parts de la fonciere
ENGAGEES
Geére la Investit Possede
o cil (2,5%)
onciére .
FONCIERE
SCA'LES FEVES Investit
. 97.,5% .
FERMigSEN VIE o SOCIETE
SCI A D’EXPLOITATION
DE LA FERME A
Valide chaque Achete le
Contréle la investissement foncier Gere
N I'exploitation
gérance
, COMITE
COMITE D’EVALUATION
DE SURVEILLANCE FERME A

*Societe par Actions Simplifiee

**Societée en Commandite par Actions
“*Représente les investisseurs dans la fonciére
*=**Société civile immaobiligre



La fonciere labellisee FINANSOL.,

m La fonciere a obtenu en 2022 le label Finansol, un label créé en
1997 pour distinguer les produits d’épargne solidaire des autres
produits d’epargne aupres du grand public.

m Attribué par un comité d’experts indépendant issus de la
sociéte civile, le label Finansol repose depuis sa création sur ﬁ I d be ‘ l
[

or a . oy ~ ge . & b
des criteres de solidarité, de transparence et d’information. anSO




Fiscalité : exonerations et reductions

La fonciére dispose d’un agrément ESUS (Entreprise Solidaire
d’Utilité Sociale) lui conférant :
m Une réduction d’imp6t sur le revenu de 25%, plafonnée a
10k€, liee a une durée de déetention minimale de /7 ans

®m Une exonération compléte d’lmpét sur la Fortune
Immobiliere (/F)



Performances / risques

20 000 Prix du foncier agricole en Europe (€ / ha)

Une performance attractive 70000
B Retour sur investissement proche de 6 % par an sur 7 ans en 0000
intégrant la réduction d'impo6t e

o Objectif de reevaluation de la part de 3 % par an 200

(capitalisation des fermages + revalorisation du foncier)
o [’option d’achat donnée a 'agriculteur prévoit une decote
de 50 % sur 'éventuelle plus-value realisée
o Dividendes reinvestis
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Netherlands
Luxembourg
Italy
Ireland
Slovenia
Denmark
Spain
Greece
Sweden
Poland
Czechia
Finland
Romania
Bulgaria
Lithuan

7 000 Prix des terres agricoles en France (€ / ha)
Un risque® mesuré 6000 die il
. . . , . . + 3 % annuel en moyenne
B Un actif tangible avec un prix en hausse réguliere et peu volatil -
m Un prix du foncier tres bas par rapport a la moyenne Europeenne rooe
m Une diversification des investissements dans différents projets
3000

2000 2005 2010 2015 2020

Simuler un investissement dans la fonciere

Cliquer ici * Il est important de noter quil existe un risque de perte en capital ainsi qu'un risque de non liquidité



https://legrenier.feve.co/investir/rendement

Liquiaité

Possibilité de sortir chaque année a partir de la 3eme année

B Blocage statutaire de 3 ans

B Rachat de titres par la fonciere

B Demande au cours de 'année N, rachat effectif suite a 'AG
de validation des comptes de l’année N (avril/mai N+1)

La liquidité sera assurée par:

B |e marché secondaire

B [a mise en réserve d’une partie des liquidités collectées

m ['exercice des options d’achat par les agriculteurs, a partir
de la 7eme annee

Structurellement (ie. statutairement), le capital social de la fonciere ne pourra étre réduit

de plus de 20% a chaque exercice (priorité donnée aux détentions les plus anciennes).



Pourquoi mvestir avec FEVE ¢

B Un placement plein de sens, dans lair du temps, pour réepondre aux
enjeux de transition agricole et alimentaire, loin du greenwashing actuel

Un investissement dans un actif tangible (la terre agricole), sécurisant,
mais difficile a appréhender par soi méme

Un tiers de confiance, FEVE, qui régit la relation entre les investisseurs et
agriculteurs, de la maniere la plus eéthique possible, et permet de faire
naitre les futurs Magnantru, Forét de Higas et autres Cussac.

Faire du bien a la planete, a nos campagnes et a notre assiette, pour nous
iImmediatement mais aussi et surtout pour les générations futures !

Nlors ony



https://www.feve.co/investir




